DiIGER ESIN RIZASINA BAGLI HUKUKSAL iSLEMLER

I- KURAL : SOZLESME OZGURLUGU

Tirk Medeni Kanunu eslerin gerek birbirleriyle gerekse 3. Kkisilerle olan
hukuksal islemlerinde s6zlesme ozgiirliigii ilkesini kabul etmistir.

Bu hiikmiin kabul edilmesindeki amag, giiniimiizde artik kadinlarin da erkekler
kadar kendi haklarmm1 ve ekonomik geleceklerini diisiinerek hareket edebildikleri
gerceginin kabul géormesi olmustur.

TMK. m. 193’e gore, Kanunda aksine hiikiim bulunmadikca, eslerden herbiri
digeri ve 3. Kisilerle her tiirlii hukuki islemi yapabilir.

Madde 193 - Kanunda aksine hiikiim bulunmadikca, eslerden her biri digeri ve iiciincii
kigilerle her tiirlii hukuki islemi yapabilir.

Onceki Medeni Kanundaki gibi eslerin gerek birbirleriyle yapacaklar1 baz
hukuki islemlerin gerekse diger es lehine olmak iizere 3. Kisilerle yapacagi hukuksal
islemlerin Sulh Hukuk Mahkemesinin iznine tabi olmasi zorunluluguna Yeni Medeni
Kanunda yer verilmemistir.

Kural sozlesme ozgiirliigii olmasma ragmen bazi hukuksal islemler diger esin
rizasina baghdir.

II- ISTISNA : ESIN RIZASINA BAGLI HUKUKSAL iSLEMLER

A) GENEL OLARAK

Baz1 hukusal islemler evlilik birliginin ekonomik gelecegi ve mutlulugu a¢isindan
oldukca 6nem tasir. Bu tiir hukuksal islemlerde karar verme yetkisinin eslerden sadece
birine taninmasi evlilik birliginin amaci ile bagdastirilamaz.

Evlilik birligi eslerin mutluluk ve sikintilar1 birlikte paylasmalarina, birligin
gelecegini etkileyen onemli konularda birlikte kararlar almalarina dayanan bir yasam
bicimidir. Bu nedenle evliligin gelecegini ve mutlulugunu etkileyen 6nemli hukuksal
islemlerde eslerin tek baslarina karar verme yetkisine sahip olmasi diisiiniilemez.

Isvicre MK da bu amacla olduk¢a 6nemli degisiklikler yapilmistir. Ozellikle aile
konutu ile ilgili islemlerde diger esin rizasinin bulunmasina iliskin hiikiimlere yer
verilmis ve uyumu saglamak amaciyla da Isvicre Bor¢clar Kanununun kira akdi ve
kefaletle ilgili hiikiimlerinde degisiklik yapilmistir.

Isvicre MK da oldugu gibi TMK da da eslerin hukuksal islem yapabilme
ozgiirliigii mutlak bir ozgiirliik olarak diizenlenmemistir.

Yasanin 193. maddesinde “Kanunda aksine hiikiim bulunmadik¢a” hiikmiiyle bu
kuralin istisnalarina yer verilebilecegi ifade edilmistir.




B) RIZANIN HUKUKI NiTELIiGi

TMK da eslerin 3. kisilerle yapacaklar1 hukuksal islemlerde sozlesme ozgirligii
ilkesi kabul edilmekle birlikte, evlilik birliginin korunmasi, zayif durumda olan esin ve
cocuklarin magduriyetlerinin onlenmesi , paylh miilkiyet konusu malda yabancilarin
paydas olmasine engel olunmasi gibi amaclarla bazi hukuksal islemlerin gecerlilikleri
diger esin rizasina baglanmistir.

Ancak burada dikkat edilmesi gereken husus : yasa koyucunun bu konuda
getirmis oldugu diizenleme bir ehliyet sinirlandirilmasi degildir. Eslerin hukuksal islem
chliyetlerine degil, sozlesme ozgiirligiine getirilmis olan bir smirlandirma soz
konusudur.Yasanin ongordiigii rza kosulu saglanmadan yapilan hukusal islem,
chliyetsizlik nedeniyle degil, rizanin alinmamasi gerekgesiyle gecersiz olacaktir.

Riza , yasada ongoriillen hukusal islemlerin gecerlilik kosuludur. Bu riza
alinmamissa, yapilan hukuksal islem rizasi olmayan es acisindan gecersiz olacaktir.
Yasada acikca belirtilmemesine ragmen hakim islemin gecersizligine re’sen nazara
almahdir.

Riza onceden onay verme veya daha sonra icazet verme seklinde olabilir.Ancak
verilecek olan riza ACIK olmahdir.

C) AILE KONUTU VE AILE KONUTU iLE iLGiLi DiGER ESiN RIZASINA BAGLI
HUKUKSAL iSLEMLER

1) Aile konutu ve ev esyasinin 6nemi

Aile konutu kavram oncelikle bir ailenin ve evlilik birliginin olusumundan
dogar. Kisilerin konut ile olan baghhklar1 hemen hemen tiim hukuk diizenlerinde,
onlarin Kkisilik ve temel haklarindan sayilmis ve koruma altina alinmstir.

Bu koruma bir yandan 3. Kkisilere karsi, diger yandan da devletin miidahalesine
kars1 bir korumadir. Anayasa m. 21 bu ana kurah belirtirken, TCK m. 116 konut
dokunulmazhgina iliskin miidahaleleri su¢ olarak diizenlemistir.

1982 ANAYASASI --- B. Konut dokunulmazlig
Madde 21 - (Degisik madde: 03/10/2001 - 4709 S.K./6. md.)

Kimsenin konutuna dokunulamaz. Milli giivenlik, kamu diizeni, su¢ islenmesinin
onlenmesi, genel saghk ve genel ahlakin korunmast veya baskalarinin hak ve
ozgiirliiklerinin korunmasi sebeplerinden biri veya birkacina bagh olarak usuliine gore
verilmis hakim karari olmadikca; yine bu sebeplere bagh olarak gecikmesinde sakinca
bulunan hallerde de kanunla yetkili kilinmig merciin yazilh emri bulunmadik¢a; kimsenin
konutuna girilemez, arama yapilamaz ve buradaki esyaya el konulamaz. Yetkili merciin
karari yirmidort saat iginde gorevli hakimin onayina sunulur. Hakim, kararimi el
koymadan itibaren kirksekiz saat igcinde aciklar; aksi halde, el koyma kendiliginden kalkar.




TURK CEZA KANUNU
Konut dokunulmazliginin ihlali

Madde 116 - (1) Bir kimsenin konutuna, konutunun eklentilerine rizasina aykirt olarak
giren veya riza ile girdikten sonra buradan ¢ikmayan kisi, magdurun sikayeti iizerine, alti
aydan iki yila kadar hapis cezast ile cezalandrilir.

(2) (Degisik fikra: 31/03/2005 - 5328 S.K./8. md.)(*) Birinci fikra kapsamina giren fiillerin,
acik bir rizaya gerek duyulmaksizin girilmesi mutat olan yerler disinda kalan isyerleri ve
eklentileri hakkinda iglenmesi halinde, magdurun sikayeti iizerine alti aydan bir yila kadar
hapis veya adli para cezasina hiitkmolunur.

(3) (Degisik fikra: 31/03/2005 - 5328 S.K./8. md.)(*) Evlilik birliginde aile bireylerinden ya
da konutun veya igyerinin birden fazla kisi tarafindan ortak kullanilmas: durumunda, bu
kisilerden birinin rizast varsa, yukaridaki fikralar hiikiimleri uygulanmaz. Ancak bunun
icin riza aciklamasinin megru bir amaca yonelik olmasi gerekir.

(4) Fiilin, cebir veya tehdit kullanilmak suretiyle ya da gece vakti islenmesi halinde, bir
yiuldan ii¢ yila kadar hapis cezasina hiikmolunur.

Tiirk ve Isvicre yasa koyuculari, aile konutu ve ev esyasina ayri1 bir 6nem
vermistir. TMK aile konutu ve ev esyasiyla ilgili bugiine kadar mevcut olmayan devrim
niteliginde onemli degisiklikler getirmistir.

Aile konutu ve ev esyasi eslerin yasamlarinda oldukc¢a 6nemli yer tutan alanlar ve
araclardir. MK. nin 194. madde gerekcesinde de belirttigi gibi, aile konutu , eslerin
biitiin yasam faaliyetlerini gerceklestirdigi , yasantisina buna gore yon verdigi, ac1 ve
tath giinlerini icinde yasadigi, anilarla dolu bir alandir.

Madde 194 - Eslerden biri, diger esin agik rizasi bulunmadikca, aile konutu ile ilgili kira
sozlesmesini feshedemez, aile konutunu devredemez veya aile konutu iizerindeki haklart
sinirlayamaz,.

Rizayr saglayamayan veya hakli bir sebep olmadan kendisine riza verilmeyen es, hakimin
miidahalesini isteyebilir.

Aile konutu olarak ozgiilenen tasinmaz malin maliki olmayan es, tapu kiitiigiine konutla
ilgili gerekli serhin verilmesini isteyebilir.

Aile konutu eslerden biri tarafindan kira ile saglanmissa, sozlesmenin tarafi olmayan es,
kiralayana yapacag bildirimle sozlesmenin tarafi haline gelir ve bildirimde bulunan es
digeri ile miiteselsilen sorumlu olur.

Aile konutu kavrami 2 unsurdan olusmaktadir:




a) Konut

Konut, eslerin diizenli olarak yerlesim amaciyla kullandiklar1 kapalh mekanlari
ifade eder.

b) Aile
Aile, kari, koca ve ¢ocuklardan olusan topluluktur.
Aile konutu, kari ve kocanin (varsa cocuklarin) birlikte yasadiklar1 konuttur.

Aile konutu resmen evli olan kar1 kocanin birlikte yasadiklar1 konutu ifade eder.
Resmi nitelikte olmayan birlesmelerde yasanan konut aile konutu olarak kabul
edilemez.

Eslerin diizenli olarak birlikte yasantilarim gecirmedikleri, zaman zaman veya
tatillerde kullandiklar yazlik , dag evi gibi konutlar aile konutu sayilmaz.

2) Kiralik aile konutlarinda
a) Kira sozlesmesinin feshinin diger esin a¢ik rizasini gerektirmesi

Aile konutu, genellikle oldugu gibi eslerden biri tarafindan Kkira ile tutulmus
olabilir. Bu durumda diger es kira sozlesmesinin tarafi olmadigindan, kural olarak ,
sozlesmelerin nisbiligi ilkesi geregince, Kira sozlesmesinin feshinde s6z ve karar yetkisine
sahip degildir.

Ancak aile konutu evlilik birligini yakindan ilgilendirdiginden, sozlesmede taraf
olmayan esin rizas1 olmaksizin feshedilebilmesi isabetli olmaz. Bu nedenle kiralk aile
konutunun Kkira sozlesmesinin feshedilebilmesi kiraci esin tek tarafh irade aciklamasiyla
degil, diger esin rizasiyla gecerlilik kazanir.

TMK m. 194/1 hiikmiine gore “Eslerden biri, diger esin acik rizasi
bulunmadikg¢a, aile konutu ile ilgili kira sozlesmesini feshedemez...”.

Buradaki fesih sozcigiinii “yazili tahliye taahhiidiinde bulunmayr” da
kapsayacak sekilde genis anlamak gerekir.

Burada aranacak riza sozlesmesnin feshinin Kkiraci es tarafindan istenmesi
durumundan so6z konusudur.Yani , kiralayan yasada ongoriilen sebeplerin varhg:
halinde akdi feshederken Kiraci olmayan esin rizasin1 almayacaktir.

Esin rizasinin acik olmasi gerekir. Esin rizas1 alinmadan s6zlesme feshedilmisse
bu fesih gecersizdir. Bunun sonucu olarak da kiralayan, kiraci olmayan esin aile
konutundan tahliyesini talep edemez.

Kirac1 es , hakh sebeple (isyerine uzak olmasi) Kira sozlesmesini feshetmek
istedigi halde, kirac1 olmayan es buna riza gostermiyorsa burada iyiniyet kurallarina
aykiriik so6z konusu olur. Boyle bir durumda TMKm. 194/2 uygulama alami bulur. Bu



hiikkme gore, “Rizay1 saglayamayan veya hakh bir sebep olmadan Kkendisine riza
verilmeyen es, hakim miidahalasini isteyebilir.

b) Kiraci olmayan esin tek tarafli beyanla sozlesmeye taraf olmasi

TMK m. 194°e eklenen 4.fikra hiikmii kiraci olmayan ese, kiralayana tek tarafh
olarak bir bildirimde bulunmak suretiyle sozlesmenin tarafi haline gelme olanag
getirilmistir.

Kiraci olmayan esin kiralayana yapacagi bu bildirim, tek tarafli kurucu yenilik
dogurucu bir haktir. Bu iradenen aciklanmasiyla kiraci olmayan esle kiralayan arasinda
aym sozlesme kosullar1 altinda bir sozlesme iliskisi kurulmus olur. Bu andan itibaren
kira sozlesmesinden dogan tiim borg¢lardan kiraci esiyle birlikte miiteselsilen sorumlu
olur.

2) Esin miilkiyetinde olan aile konutlarinda
a) Diger esin rizasina bagh islemler

“Eslerden biri diger esin acik rizas1  bulunmadik¢a ...... aile konutunu
devredemez veya aile konutu iizerindeki haklar: simirlayamaz.” (m. 194/1).

Esler aile konutunda birlikte payh miilkiyet sahibi iseler, katilma rejiminde m.
194/1 hiikkmii degil, buna iliskin 6zel bir hiikiim olan m. 223/1 hitkmii uygulanacaktir.

Madde 223 - Her es, yasal simirlar icerisinde kisisel mallari ile edinilmis mallarini yonetme,
bunlardan yararlanma ve bunlar iizerinde tasarrufta bulunma hakkina sahiptir.

Aksine anlagsma olmadikga, eslerden biri digerinin rizast olmadan payli miilkiyet konusu
maldaki payt iizerinde tasarrufta bulunamaz.

Aile konutu eslerin elbirligi miilkiyetinde ise Esya Hukuku’nda bu miilkiyet tiirii
icin getirilmis olan hiikiimler uygulanir.

a) Rizanin alinmasinin giivencesi :
Tapuya serh (m.194/3)

Aile konutu olarak ozgiilenen tasinmaz malin maliki olmayan es, tapu Kkiitiigiine
konutla ilgili gerekli serhin verilmesini isteyebilir . bu hiikiimle riza alinmadan
yapilacak islemlerin oOniine gecmek iizere tapu Kkiitiigiine serh verilmesi olanagi
getirilmistir.

Burada onemli olan, konutun aile konutu oldugunu bilmeyen iyiniyetli Kisilerin
iktisaplarinin korunup korunamayacagidir:

TMK m. 1023 geregince, tapu kaydina giivenerek bir aym hakkin
kazanilmasinda iyiniyetin korunacag ifade edilmektedir.

Madde 1023 - Tapu kiitiigiindeki tescile iyiniyetle dayanarak miilkiyet veya bir baska ayni
hak kazanan iigiincii kisinin bu kazanimi korunur.




TMK m. 194/3 hiikmii, tapuda konutla ilgili gerekli serhin verilmesi olanagim
getirmis, bu serhin verilmedigi hallerde, aile konutu iizerinde tapu kaydina iyiniyetle
giivenerek ayni hak kazanan Kisinin iyiniyetinin korunacagi 6ngoriilmiistiir.

Diger es 3. Kisilerin iyiniyetle ayni hak kazanmalarim 6nlemek istiyorsa, bu serhi
verdirmek zorundadir. Ancak 3. kisinin iyiniyeti tapu kayitlar1 disinda, hukuksal islem
konusu konutun aile konutu oldugunu biliyor veya bilmesi gerekiyorsa iyiniyeti
korunmaz.

Uciincii kisiler konutla ilgili olarak tapudaki kayda giivenerek bir ayni hak
kazanmislarsa, bu kazanimlari Korunur.

Tapudaki kayda degilde konutla ilgili islemler icin diger esin rizasimin verildigine
giivenilmesi durumunda bu giiven korunmaz.

¢) Rizanin alinmamasinin sonuglari

Riza alinmadan bir hukuksal islem yapilmissa , bu islem gecersiz olacak, rizasi
alinmayan es aile konutuyla ilgili olarak tapuda yapilmis bir islem varsa, bunun iptalini
talep ve dava edebilecektir.

Aile konutuyla ilgili islemler de malik olan es, aile konutunu devir ve bir hakla
sinirlandirma konusunda hakh nedenleri oldugu halde, diger es riza gostermiyorsa, bu
islemlere izin verilmesini hakimden talep edebilir.

C) MAHKEME KARARIYLA DIGER ESIN RIZASINA BAGLANAN HUKUKSAL

0y

ISLEMLER

TMK m. 199/2 hiikmiine gore Ailenin ekonomik varh@mnin korunmasi veya
evlilik birlig¢inden dogan mali bir yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi gerektirdigi olciide,
eslerden birinin istemi iizerine hakim, belirleyecegi malvarhgr degerleriyle ilgili
tasarruflarin ancak onun rizasiyla yapilabilecegine karar verebilir.

Hakim bu durumda gerekli onlemleri ahr.

Hakim, eslerden birinin tasinmaz iizerinde tasarruf yetkisini kaldirirsa, resen
durumun tapu Kkiitiigiine serhedilmesine karar verir.

Madde 199 - Ailenin ekonomik varliginin korunmasi veya evlilik birliginden dogan mali bir
yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi gerektirdigi olciide, eslerden birinin istemi iizerine hakim,
belirleyecegi malvarligi  degerleriyle ilgili tasarruflarin ancak onun rizasiyla
yapilabilecegine karar verebilir.

Hakim bu durumda gerekli onlemleri alir.

Hakim, eslerden birinin tasinmaz iizerinde tasarruf yetkisini kaldirirsa, resen durumun
tapu kiitiigiine serhedilmesine karar verir.




TMK m. 199 gerek eslerin birlikte yasadig1 gerekse ayr1 yasadiklar1 donemde
uygulanabilen bir hiikiimdiir.

Bu madde ile getirilen tedbir hiikiimleri 6zellikle ayrihik ve bosanma davalarinda
uygulanabilir.

Bu madde hiikmiiniin uygulanabilmesi icin;

- mal veya hak sahibi esin varhg:

- mal veya hak sahibi esin tasarruflarda bulunma tehlikesinin bulunmasi

- ailenin ekonomik varhi@ veya esin mali yiikiimliiliigiinii yerine getirmesinin
tehlikede olmasi kosullarinin var olmasi gerekmektedir.

Kosullarin varhig: halinde ve istem iizerine hakim, tasarruf yetkisinin diger esin
rizasina baglanmasina karar verebilir. Mahkeme bu riza kosulunun hangi malvarhg:
degerleriyle ilgili oldugunu da kararinda belirtecektir.

“Hakim gerekli onlemleri alma yetkisine sahiptir“. Burada HUMK m. 101 vd.
hiikiimlerinin 6zel bir uygulamasi soz konusudur.

Esin rizasina bagh tutulan hukuksal islem bir tasinmazle ilgili ise, hakim re’sen
durumun tapu Kkiitiigiine serh edilmesine karar verir.

Mahkeme karariyla diger esin rizasina baglanan hukuksal islemlerde aranan
riza, m. 194/1 den farkhdir. Burada esin acik rizasindan s6z edilmemistir. Dolayisiyla
diger esin verecegi riza acik veya ortiilii olabilir.

Mahkemenin karar1 esin mal varhigr degerleri iizerinde tasarrufta
bulunmayacagina degil , bu konudaki islemlerin diger esin rizasina bagh olarak
yapilabilecegine iliskin olacaktir. Bunun sonucu olarakta karar, esin hukuksal ehliyetine
sinirlandirmis olmayacaktir.

Mahkeme karariyla rizaya baglanan hukuksal islemler, riza alinmadan yapilmis
ise gecersiz olacaktir. Ancak sonradan riza verilebilir. 3. Kisilerin iyi niyeti korunur.

Rizasina basvurulan es hakl bir neden olmaksizin bu rizayr vermedigi taktirde,
aile konutunda rizaya iliskin m. 194/2 ye gore hakime basvurmak miimkiindiir.

D) PAYLI MULKIYET KONUSU MALDA PAYIN DEVRI ILE iLGILi
HUKUKSAL iISLEMLER ( M. 223/2)

Esler aile konutunda birlikte payh miilkiyet sahibi iseler, katilma rejiminde m.
194/1 hiikmii degil, buna iliskin 6zel bir hiikiim olan m. 223/1 hiikmii uygulanacaktir.

Madde 223 - Her es, yasal simirlar icerisinde kisisel mallari ile edinilmis mallarint yonetme,
bunlardan yararlanma ve bunlar iizerinde tasarrufta bulunma hakkina sahiptir.

Aksine anlagma olmadik¢a, eslerden biri digerinin rizasi olmadan payl miilkiyet konusu
maldaki pay iizerinde tasarrufta bulunamaz.
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Esas : 2006/2-591
Karar : 2006/624
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OZET : Aile konutu olarak ézgiilenen tasinmaz malin maliki olmayan es tarafindan tapu
kiitiigiine konutla ilgili gerekli serhin verilmesi istenilmemis olsa bile islem tarafi iyiniyetli
iiciincii kiginin ayni hak kazanimi 4721 s. Tiirk Medeni Kanunu'nun 1023. maddesi
hiikiimii ile korunmustur.

Serhin etkisi ise egin rizast alinmadan gerceklestirilen kazandirict iglemlerin iigiincii
kiginin iyi niyetine ragmen gecersiz sayilacagina yoneliktir. Bu nedenle yerel mahkemenin
tasarruf yetkisi stmirlamasinmin serh ile dogacagi; es soyleyisle, serhin bir "kurucu serh'
olduguna ve islem tarafi iigiincii kiginin iyiniyetli olmasinin aranmasina gerek kalmaksizin
kazanmiminin korunmasi gerekecegine ait belirlemesi yerinde degildir.




